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	关于解决良庆镇村（社区）服务基层群众场所（基层组织阵地）项目用地

（办公用房）的建议

	

	一、基本情况

2023年12月14日，习近平总书记到良庆区良庆镇蟠龙社区考察，围绕健全城市社区治理体系、加强民族团结工作等进行实地调研。习近平总书记对蟠龙社区在基层社会治理和民族团结颈部工作给予肯定。在2005年撤县设区时，良庆区良庆镇所属的7个村（社区）都建设有村为办公楼，完全可以满足村“两委”服务近5万的基层群众的需求。随着五象新区开发建设的深入推进，至2023年底，良庆镇辖区居住人口约23万，户籍人口近13万。为了做好辖区社会事务管理，2017-2021年期间，新增成立5个城市社区。因五象新区核心区90%的范围、五象总部基地和自贸区南宁片区均在良庆镇辖区范围，五象新区已入驻企业约3.2万家。五个城市社区的服务群众和企业的工作量很大，更需要有一个服务群众的基层组织阵地。目前，蟠龙、良玉、五象湖等三个社区的办公用房已经落实到位，宋厢和弘良社区的办公用房还在装修中。良庆区良庆镇农村范围的各村社区的村委所在地，除了新兰村委会以外，其他六个村（社区）的村委办公楼已纳入征拆范围。其中：良庆社区、那黄村的村（居）委会办公楼已经拆除，新村村、渌绕村、坛泽村也将在近期需要拆除，新团村村委办公楼也已经纳入征拆范围。
二、存在问题

一是除那黄村已经落实服务群众场所项目用地（也未得到规划报建许可），良庆社区已落实办公用房以外，新村村、渌绕村、坛泽村、新团村等几个村未落实服务基层群众场所（基层组织阵地）项目用地（办公用房），村（社区）两委服务基层群众的阵地无法得到保障。

二是因五象新区前期的建设项目对社区办公用房配建没有明确具体要求，造成绝大部分开发建设单位配建的社区办公用房都设在小区的内部，群众办事出入都需要进出小区。有的甚至用5米多层高的房子隔成两层作为社区用房交付。还有的200平方左右的房子有十几根承重柱子，空间利用率极低。八成的社区用房都没有设立独立的对外楼梯和通道，满足不了村（社区）村（居）两委服务群众的需求。造成很多移交过来的社区用房无法投入使用。
三、建议

（一）建议市政府协调相关部门在五象新区规划中安排3-5亩零星边角地块，作为良庆镇村（社区）落实服务基层群众场所（基层组织阵地）项目用地。可建设一站式服务大厅、新时代文明实践站、会议室、未成年人活动室、阅览室、文化活动室、卫生和计划生育办公室、退役军人服务站、服务“一老一小”场地（小广场）等基层服务场所。

（二）通过设置土地出让条件方式落实服务基层群众场所（基层组织阵地）办公用房（那黄村除外）。在地块时，将服务基层群众场所（基层组织阵地）办公用房设置为土地出让条件。要求能满足对外办公和服务群众的需要，总建筑面积不少于1000平方米，其中基本办公用房实际使用面积不少于500平方米，具体建设方案由良庆区商土地竞得方提出并按程序审批通过后确定，建设资金由土地竞得方纳入土地开发建安成本。

（三）建议市政府协调有关部门，对现有已移交的社区用房做进一步的整合调整，跟开发建设单位等协商，将那些虽已移交但在小区内部、空间利用率低，确实不适合作为社区办公用房的进行整合调换。以达到社区用房能够真正的投入使用，建成服务群众的基层组织阵地。提高群众的满意度和幸福感！
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